Anexa nr. 3 la H.C.L. nr. 27/29.07.2022

CONTRACT de INCHIRIERE
-model-cadru-

inchirierea, prin licitatie publicd, a unui spatiu in suprafati de 26 mp. aflat langa
sediul Priméariei comunei Valea Sarii, situat in, comuna Valea Sarii, sat Valea
Sérii, str. principald, nr. 54, judetul Vrancea, CF nr. 50153, nr. cadastral 50153,
T. 15, P. 475 %, 476, si care apartine domeniului public al comunei Valea Sarii,
judetul Vrancea in vederea desfiasurdrii activitatii de farmacie,

CAP. 1
Partile contractante

1.1 Comuna Valea Sirii, judetul Vrancea cu sediul in localitatea Valea SARII,
cod fiscal 4297797, avand contill ....cciioiiamsaesisnvssssissvsasnsnnsnnss deschis la
Trezoreria Focsani , reprezentata prin Pimar dl. Marcu Valentin , in calitate de
locator/proprietar,

si

1.2 80 ioissasmasmonin cu sediul in localitatea ..........ccoovvnnnnen , cod fiscal
.............. ,avand contul .....c.cocviiiiiiiiiiicaiiecaiisnne... deschis la Trezoreria
.......................... , inregistrata la Registrul Comertului ............ sub nr. .........
i ) RO RSt , TEPrezZentata Prill ......ccccesiesessessssesssases in calitate de
locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

CAP. 11
Obiectul contractului

ART.1

1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie spatiului in suprafata totala de
26 mp. aflat langa sediul Primariei comunei Valea Sarii, situat in, comuna
Valea Sirii, sat Valea Sirii, str. principald, nr. 54, judetul Vrancea, CF nr. 50133,
T. 13, P. 475 %, 476, si care apartine domeniului public al comunei Valea Sarii,
judetul Vrancea in vederea desfiasuririi activitatii de farmacie identificat conform
schitei anexate, care constituie anexa la contractul de inchiriere.

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
predare-primire, care va fi semnat de pértile contractante.

1.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a

spatiului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

CAP. III



Scopul contractului

ART. 2

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru
desfasurarea de activititi de farmacie.

2.2 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata
durata inchirierii.

2.3.Desfasurarea de citre chirias si a altor activitiiti decat cele mentionate prin
contract, fard acordul scris al locatorului/ proprietarului, di dreptul acestuia si
considere contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fari vreo alti formalitate
si fard interventia instantei de judecati, clauza inteleasid de pirti ca si pact
comisoriu de gradul IV.

CAP. 1V
Durata contractului

ART.3

3.1 Contractul se incheie pe o durati de 5 ani, cu incepere de la data semnarii
contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie si reinoiasci contractul, fie
sa solicite predarea spatiului cu toate amenajirile efectuate, firi a pretinde
contravaloarea acestora.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noui
perioada cel mult egala cu perioada initiala, prin act aditional, la cererea scrisi a
locatarului, ficutd cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de expirare, in

situatia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul initial.
3.4 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP.V

Pretul contractului si modalititile de plati

ART4

Cuantumul chiriei lunare este de .../mp/lun, stabilit prin licitatie si adjudecare la
pretul cel mai mare oferit, care va fi achitati lunar cel mai tarziu pani in ultima zi
a fiecdrei luni. Plata chiriei se va face in baza facturii. Factura va fi emisi de
Comuna Valea Sirii, cu cel putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisi
locatarului, la adresa de domiciliu mentionati in contract.

ART.S

Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primiriei comunei Valea Sirii , in
baza facturii emise de Comuna Valea Sirii sau prin ordin de plati, la Trezoreria
Focsani , in contul Locatorului comunicat de acesta.

CAP. VI

Drepturile si obligatiile partilor

ART. 6

Drepturile locatorului:

6.1. Locatorul are dreptul si inspecteze/verifice pe tot parcursul derulirii
contractului bunul imobil inchiriat, de cite ori consideri necesar.




6.2. In situatia efectudrii lucririlor de investitii si reparatii capitale, verificarea se
va face in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia siin
baza unei documentatii de executie aprobata in conditiile actelor normative.

ART.7
Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga
durata a acestuia.

ART. 8
Locatorul/proprietarul se obligi:

a) sa predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat, in maxim 30 zile
calendaristice de la data semndrii contractului, in conformitate cu prevederile
contractuale;

b) si asigure folosinta linistita si utila a bunului imobil/spatiului inchiriat, pe toata
durata contractului;

¢) sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejuriri de naturi si aduci
atingere drepturilor sale, daci are cunostinti despre aceasta;

d) sd se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stinjeni folosinta
linistita si utild a spatiului inchiriat.

ART. 9

Locatarul/chiriasul se obliga:

a) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar,
cu bund-credintd si potrivit destinatiei care rezulti din contract, purtind
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii a
spatiului din banii sdi, astfel in cit acesta si poati fi utilazt in scopul pentru care s-
a inchiriat,respectiv farmacie . in cazul in care pentru functionarea spatiului
conform destinatiei stabilite sunt necesare executarea unor lucriri de amenajare
suplimentara , toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina locatarului , locatorul
neputand fi obligat si suporte costul acestora.

¢) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract,precum si
impozitul aferent spatiului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale;

d) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activititi din cadrul imobilului

¢) sa raspundi pentru distrugerea totald sau partiald a spatiului inchiriat, care s-
ar datora culpei sale;

f) sd permita locatorului si controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat
si starea acestuia ori de cate ori acesta considerid necesar;

g) s nu aducd modificiri bunului imobil inchiriat, decit cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea
autorizatiilor necesare;

h) si restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de
inchiriere, cu amenajarile, dotirile functionale aflate firid a putea solicita si fie
despagubit pentru acestea;

i) sa rdspunda integral pentru deterioririle aduse spatiului de citre persoanele
aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;




j) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a spatiului
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea
utilitatilor pe cheltuiala sa.

k) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilititilor
consumate pentru folosinta spatiului inchiriat;

Din cazul incetarii contractului din orice motiv, sa facid dovada faptului ci nu are
restante catre furnizorii de utilitati;

m) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei
Sanitare de Functionare a farmaciei, vor fi suportate in totalitate de chirias,
neputind fi solicitatd preluarea acestora de citre locator sau sciderea din
cuantumul chiriei.

n) sa mentina destinatia spatiului, respectiv desfasurarea de activitati
farmaceutice.

m) sa respecte legislatia pe linie de mediu si de securitate la incendiu.

CAP. VII

Réspunderea contractuald, penalititi si daune-interese

ART. 10

In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricidreia dintre
obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fira
notificare si fara interventia instantelor de judecata.

ART. 11 _

Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se va
percepe o dobianda penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restantd, pentru
fiecare zi de intirziere, pana la plata integrala a acesteia.

ART. 12

Partea in culpa se obligi sa plateasci despagubiri proportionale cu paguba
suferita de cealaltd parte pentru nerespectarea partialid sau totald ori pentru
indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

CAP. VIII

Rezilierea contractului

ART. 13

In cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plata a
chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor sau in cazul nerespectirii oricireia dintre
obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia
contractul de drept, fiara punere in intarziere, fara notificare si fira interventia
instantelor de judecata, locatarul datoriand eventuale daune-interese.

CAP. IX

Forta majora

ART. 14

Forta majora, exonereazi de raspundere partea care o invoci, in conditiile legii.
Partea care invoca forta majori este obligata sa notifice celeilalte pirti, in termen
de 48 (patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile
in vederea limitdrii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un




reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea
cauzei de fortd majora.

Daci in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, pirtile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului
contract, fira ca vreuna dintre ele si pretindi daune-interese.

CAP. X
Subinchirierea si cesiunea

ART. 15

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. XI

Incetarea contractului

ART. 16

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere
unilaterala de citre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, firid plata
unei despagubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificind locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

e) schimbarea destinatiei spatiului in timpul deruldrii contractului atrage
incetarea de drept a acestuia;

f) in cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul deruldrii contractului,
locatarul nu desfasoard activitate farmaceutica efectivd pe parcursul a trei luni
consecutive.

ART. 17

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept,
tacita relocatiune nu opereaza, putind fi prelungit numai prin act aditional, cu
acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul contract.

CAP. XII

Litigii

ART. 18

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin conciliere directi, orice neintelegere sau disputi care se poate ivi
intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea
litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in scris si in termen de 7 zile
calendaristice de la data sesizirii, se vor intruni in acest sens.




(2) Daca dupi conciliere pirtile nu reusesc si rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale apirute, pot solicita ca litigiul si fie solutionat de ciitre instantele
judecitoresti competente.

CAP. XIII

Dispozitii finale

ART. 19

Legea aplicabilid prezentului contract este legea romana.

ART. 20

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele pirti, fira a fi schimbate conditiile de fond si de forma a acestuia.
ART. 21

(1) Orice comunicare intre pirti trebuie expediati la adresele mentionate in cap. I,
prin postid (recomandati, cu confirmare de primire, dupia caz), prin curier sau
prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. in situatia in care comunicarea se face
prin posti, aceasta va fi consideratii primiti la data mentionati pe confirmarea de
primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata
receptionati in ziua expedierii, sub conditia confirmarii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materie.
(3) in cazul in care contractul inceteazi se obligd sa predea bunul inchiriat la
expirarea termenului si sii elibereze spatiul, in stare corespunzatoare,fari a pute
emite pretentii financiare.

ART. 22

Documentele anexii la contract constituie parte integranti din acesta si sunt
urmatoarele:

1) Releveul spatiului inchiriat.

2) e

ART. 23

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astiizi ............... , In 2 (doui)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar
COMUNA .....coeervrrrrreennens S.C. crrrrnrnnreeneeaenes
Prin Primar, 1) 4 )/ SRS
Vizat CFP
Inspector.........coovevevenenrenennns
Vizat

Secretar,




